Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes - Nr. 513
- Oberbieber, Auf der Beun -

Stand: Mirz 1992

Grundlagen der Planunc und Planungsziel

Der Bebauungsplan-Nr. 513 wurde mit Bescheid vom 15.12.1986 von der
Bezirksregierung Koblenz genehmigt und mit Bekanntmachung vom 16.01.1987
rechtsverbindlich.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtteils Oberbieber. Es umfaft
Teilfldchen der Flure 17, 18 und 20 mit einer Gesamtfldche von ca. 14 ha.

In der Begriindung zum o.a. Bebauungsplan ist dargelegt, daB die siidliche

Hd1fte des Plangebietes bereits mit einer lockeren ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausbebauung iliberzogen ist. Als Planungsziel wird die Weiterentwicklung
dieser vorhandenen Struktur genannt. In der Begriindung heifit es:" Dabei ist

die vorhandene bauliche Substanz -vorwiegend Ein- und Zweifamilienwohnhduser
in offener Bauweise- auch fiir die Erweiterungsfldchen richtunasweisend,wobei
aus stddtebaulichen Griinden nur Einzel- u. Doppelhduser, die Dachformen, die
Dachneigungen und die max. Firsthohen festgelegt werden. Unter Berucks1cht1gung
der ruhigen Wohnlage und der hervorragenden naturrdumlichen Situation wird der
gesamte Planbereich als reines Wohngeibet ausgewiesen."

Unm dieses Planungsziel weiter verfolgen zu konnen, ist aus stéddtebaulichen
Grinden eine Ergdnzung der textlichen Festsetzungen notwendig. GemdB § 9

Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird daher festgesetzt, daB pro Wohngebdude max. 2 Wohnein-
heiten zuldssig sind.

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine hthere Wohnungs-
zahl moglich. Die Ausnutzung dieser Festsetzungen und somit die Errichtung von
‘mehreren Mehrfamilienwohnhdusern wiirde eine Verschlechterung bzw. Einschrinkung
des Bodenwertes und eine Erhthung des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich be-
deuten, fiir die die vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen nicht
ausreichen. Bei der dadurch entstehende Dichte und Intensitdt der Nutzung kOnnen
nachbarrelevante Spannungen nicht ausgeschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung der 0.g. Gesichtspunkten einerseits und der bereits
vorhandenen Wohnbebauung andererseits ist diese Enderung aus stadtebaulicher
Sicht notwendig und begriindet.
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